BOLIGKONTORET
FREDERICIA | [0

Dagsorden til bestyrelsesmade
Onsdag den 11. juni 2025, kl. 16.30 pa kontoret, Vesterbrogade 4, 7000 Fredericia

Indkaldt til medet: Mikael Paasch, Benny Jensen, Lis Gregersen, Henrik Hyre-Sandfelt,
Lisbeth Tagrnes, Mette-Line B. Larsen, Johnny Jargensen, Johnny Petersen, og Henriette
Hansen. Fra Administrationen Finn Muus, Preben Laerche og Jarn Brynaa.

Afbud:

Dagsorden til bestyrelsesmade

1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 23. april 2025
Indstilling: Til godkendelse.

Beslutning: Godkendt via Penneo

2. Diverse informationer fra BL

Redeggrelse: http://bl.dk/bl-informerer/

3. Diverse meddelelser fra Landsbyggefonden.

Redegorelse: hitps://www.|bf.dk/om-Ibf/Ibf-orienterer/?undefined=&year=2023&the-
meld=&s=&sender=search

4. Meddelelser fra formanden
Redegorelse:

24. Apr: Generalforsamling i Fredericia Fjernvarme Amba.
29. Apr: Mgde med Husbestyrelsen i Aktivitetshuset Sgnderparken, Bolinu afdeling 13.
07. Maj: Forsamlingshus made i BKFR med sigte pa ny Strategiplan for 2026-2030.

08. Maj: Personale Eventdag, desveerre uden deltagelse af undertegnede grundet sygdom.


http://bl.dk/bl-informerer/
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2023&themeId=&s=&sender=search
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2023&themeId=&s=&sender=search

Neestformand og andre organisationsbestyrelsesmedlemmer deltog i dagens program

15. Maj: Ekstraordinaer afdelingsmgde i afdeling 315 Fuglebakken.

20. Maj: 7énde Kreds repraesentantskabsmgde i Kolding.

20. Maj: BL Kreds feellesmgde med 3., 5. 7. og 8 kreds med Kommunevalg som Tema.
21. Maj: Mgde i forvaltningsrevision Boligkontoret Fredericia.

21. Maj: Formandsmgde, afholdt pd Messe C, Fredericia.

22. Maj: Ekstraordineer afdelingsmgde i afdeling 305, Vaseparken |, Rygaardsvej.

28. Maj: Ordinzer repraesentantskabsmgde i Boligkontoret Fredericia, afholdt pa Hotel Fre-
dericia.

02. Jun: Forberedende mgde til kommende Bestyrelsesmgde i Organisationsbestyrelsen.
03. Jun: BL-repraesentantskabsmgde i Nyborg.

03. Jun: Regnskabs- og Budgetmgde Afdeling 13 Boli.nu (Aktivitetshuset i Sgnderparken).
11. Jun: Organisationsbestyrelsesmgade.

Beslutning:

5. Meddelelser fra direktgren
Redegorelse:

Der er den 8. maj afholdt falles personale og bestyrelsesdag dag for alle ansatte i
Boligkontoret Fredericia.

Der er afholdt et evalueringsmade med Coast Zone som stod for afviklingen af eventdagen
for Boligkontoret Fredericia. En veltilrettelagt dag med hgj solskin. Et kritikpunkt fra vores
side var blandt andet frokosten pa Kastellet der var planlagt som gourmet mad i et lounge-
omrade. Maden levede ikke helt op til forventningerne og et loungeomrade hvor man sad i
graesset pa taepper var ikke det der var aftalt.

Problematikker vedr. parkeringspladser i midtbyen

Der arbejdes fortsat med at finde lgsninger pa parkering til vores projekt i Fynsgade. Der er
aftalt at der holdes made med Fredericia kommune og et parkeringsfirma om opgave.

Overenskomstforhandlinger med TL

Der er afholdt to overenskomstmader med TL, hvor vi er enige om, at en ny overenskomst
vil blive tilpasset de faktiske forhold og regulering af Iannen falger Fagligpuls. Dansk er-
hverv er af den opfattelse at teknikkerne skal falge TL overenskomsten under dansk er-
hverv, alternativt skal de over pa en individuel kontrakt, da de har ledelsesansvar over for
varmemestrene.

Ledigt butikslokale i vores afdeling pa Ryes plads er nu taget i brug af cafe Jay.



Den tidligere hedengangne kiosk pa hjgrnet af Gothersgade og Sjeellandsgade er nu aflgst
af en kaffebar i dagtimerne og ol- og vinbar om aftenen. Navnet er Jay's, som lejer sig ind
hos Boligkontoret Fredericia.

Det sidste ars tid har boligerne ovenover i den bevaringsveerdige ejendom faet nye, lydiso-
lerede vinduer og dgre i facaden.

Til receptionen foreerede Boligkontoret Fredericia caféejerne et indrammet fotografi af byg-
ningen tilbage fra historisk tid.

Kob af grund i forlengelse af Realdanias nuvarende byggeri mellem Oldenborggade
og Fynsgade

Der er udarbejdet en betinget kabsaftale med Kanalbyen om kgb af grunden i forleengelse
af det nuvaerende Realdania byggeri mellem Oldenborggade og Fynsgade.

Et kab er betinget af at der kan gives grundkapital fra Fredericia kommune og i samme for-
bindelse findes de ngdvendige parkeringspladser, hvorfor det haenger sammen med bygge-
projektet i Fynsgade hvor der er givet grundkapital.

Indstilling: Til orientering

6. Budgetopfalgning pr. 31/3 2025 samt ovrige afrapporteringer henlaggelsesstrategi
/ ved administrationschef Preben Larche

Redegorelse:

Bilag :

Budgetopfalgning 31/3 2025

Oversigt disponering af traekningsretsmidler

Indstilling: Til orientering

7. Godkendelse af arsregnskaber for afdelinger

Redeggrelse: To afdelinger har ikke underskrevet arsregnskaberne for deres afdelinger
hvorfor disse er sendt til tilsynet i Fredericia kommune. Afdelingerne er afd. 515 Skaerbaek
og 407 Viaduktvej.

Indstilling: Til orientering

8. Beslutning vedr. fordeling af bestyrelseshonorar



Redeggarelse: At bestyrelseshonoraret fordeles med felgende procentsatser:

Formand 40,00%
Neestformand 20,00%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%
Medlem 4,25%

Indstilling: Formanden foreslar at bestyrelsen godkender ovenstaende fordeling hvor for-
mandens honorar den 1. januar 2025 blev reduceres med 10% og de 10% herefter fordeles
med 4% ekstra til formanden for beboerdemokratiudvalget — 4% til formanden for energi og
baeredygtighedsudvalget og 2% til formanden for bladudvalget.

9. Konstituering af bestyrelsen

Redeggrelse: Som opfelgning pa repreesentantskabsmadet d. 28.maj 2025 skal der ske en
konstituering af bestyrelsen hvor der treeffes beslutning i forhold til antal udvalg og udvalge-
nes sammensaetning.

Indstilling:

Forvaltningsrevisions udvalget med fglgende bestyrelsesmedlemmer: Mikael Paasch (For-
mand), Lis Gregersen, Lisbeth Tagrnes og Johnny Petersen. Fra Personalet Finn Muus, Kas-
per Lund Olling-Larsen og Preben Berg Laerche..

Energi og Baeredygtigheds udvalget bestar af falgende bestyrelsesmedlemmer: Lisbeth
Ternes (Formand), Mikael Paasch, Benny Jensen, Mette Line B Larsen og Henriette Han-
sen. Eksterne medlemmer: Mette Strgm, Anne Bentsen og Inger Birkebaek Kristensen, Mar-
tin Skov Markussen. Fra Personalet Stefan Weihrauch og Finn Muus.

Beboerdemokratiudvalget

Formand Benny Jensen, Henriette Hansen, Mette-Line B. Larsen og Johnny Petersen. Ud-
peget til udvalget: Anne Bentsen — Anni Nielsen — Martin Skov Markussen — Tonny Jensen —
Lars Buch og Mette Strem. Fra administrationen direktgr Finn Muus.

Kursus udvalget bestar af falgende bestyrelsesmedlemmer: Lis Gregersen (formand) Fra
personalet Finn Muus og Bianca Lassen.




Bladudvalg

Bladudvalg bestar af felgende bestyrelsesmedlemmer: Lis Gregersen (formand), Benny
Jensen og Henrik Hyre-Sandfelt. Fra Personalet Finn Muus, Preben Berg Laerche, Stefan
Weihrauch, Bianca Lassen, Henrik Wurgler. Ansvarlig for udvalget journalist Joan Grgnning.
Medarbejdere udpeges efter behov.

10. Vedr. oprettelse af lejekontrakt med to pa lejekontrakten / rettigheder?

Redeggrelse: Et aegtepar kan som udgangspunkt forlange, at begge parter skrives pa leje-
kontrakten i en almen bolig. Dette er en almindelig praksis, da det sikrer, at begge parter har
lige rettigheder og ansvar i forhold til lejemalet. At have begge parter pa lejekontrakten kan
veere en fordel i tilfeelde af samlivsophgr eller dgdsfald, da det sikrer, at den tilbageveerende
part har ret til at fortsaette lejemalet.

Det er dog vigtigt at bemeerke, at der kan veere specifikke regler eller aftaler i den enkelte
boligorganisation, som kan pavirke denne mulighed.

Som lejer i en almen bolig har du ikke automatisk ret til at fa en keereste skrevet pa lejekon-
trakten efter indgaelse af lejeaftalen. Lejekontrakten er en juridisk bindende aftale mellem
lejer og udlejer, og eendringer til denne kraever normalt udlejers samtykke.

Muligheder for at fa en segtefalle eller en kareste skrevet pa lejekontrakten

1. Feelles husstand: Hvis du og din keereste har haft feelles husstand i en laengere peri-
ode, kan det vaere muligt at fa kaeresten skrevet pa lejekontrakten. Dette kreever dog
typisk, at | kan dokumentere, at | har boet sammen i en vis periode, ofte mindst 2 ar.

2. Udlejers samtykke: Du kan anmode udlejeren om at fa din kaereste skrevet pa leje-
kontrakten. Udlejeren har ret til at vurdere anmodningen og kan give samtykke, hvis
de finder det rimeligt.

3. Dokumentation: Det kan veere ngdvendigt at fremvise dokumentation for det feelles
husstandsfaellesskab, sasom feelles adresse i CPR-registeret, falles gkonomi eller
lignende.

Indstilling: Til drogftelse og beslutning

11. Orientering fra Boligradgivning, skonomi og IT-afdelingen
Redeggrelse: Redegarelse bliver fremlagt pa madet af Preben Berg Leerche.

Indstilling: Til orientering

12. Orientering fra Projekt og Drift afdelingen / V tekniskchef Jorn Brynaa



Redegorelse: Bilag, referat fra made i Projektafdelingen som fremsendes saerskilt efter mg-
derne

Indstilling: Til orientering

13. Evaluering af forsamlingshusmadet den 7. maj 2025
Redeggarelse: Fremtidens bolig liv starter med nutidens samtaler

Boligkontoret Fredericia inviterede den 7. maj 2025 til forsamlingshusmgde med fokus pa
fremtidens udfordringer og muligheder i boligsektoren.

Verden forandrer sig med en hast, vi sjeeldent har set fgr. Digitalisering, klimaforandringer,
nye familiemgnstre og demografiske skift former ikke blot samfundet generelt, men ogsa de
steder vi kalder hjem. Fremtidens bolig liv bliver noget andet end i dag — og det kraever, at vi
handler nu.

Med netop det udgangspunkt samlede Boligkontoret Fredericia den 7. maj alle afdelingsbe-
styrelser til et stort forsamlingshusmade i Fredericia Idraetscenter. Malet var klart: at skabe
fundamentet for den neeste firearige malseetningsplan, gaeldende fra 2026 til 2030 — og at
gere det i dialog med dem, der kender boligomraderne bedst.

Indstilling: Til droftelse

14. Evaluering af formandsmeadet den 21. maj i Messe C.

Redeggrelse: Den 21. maj 2025 blev der afholdt formandsmgde pa MesseC. Madet var
planlagt som et informationsmgde i forhold til malseetningsprogrammer som udlgber ved ud-
gangen af 2025.

Indstilling: Til droftelse

15. Evaluering af reprasentantskabsmoadet den 28. maj 2025

Redeggrelse: Den 28.maj 2025 blev der afholdt ordinaert repraesentantskabsmade. Besty-
relsen bedes drgfte formen hvor beretningen blev gjort mere boligpolisk. Spisning far eller
efter mgdet il draftelse.

Indstilling:

16. Godkendelse af lanoptagelse i afd. 317 Damsbohaven

Redeggrelse: Afdeling 317 har pa et ekstraordinzert afdelingsmade torsdag den 16. januar
2025 godkendt en tagudskiftning samt efterisolering med en huslejestigning pa 8.26%



Pa bestyrelsesmade d. 28. august 2024 godkendte man tilskud fra treekningsretten pa
2.000.000 kr.

Imidlertid har det vist sig at vaere vanskeligt at belane afdelingen grundet indekslan. Derfor
er finansiering af projektet andret til nedenstaende.

Anskaffelsessum, overslagspris

Handvaerker inkl. uforudsete 5.826.000 kr.
Laneomkostninger 99.000 kr.
Byggesagshonorar 162.000 kr.
Revision, forsikring og gebyrer 92.150 kr.
Udgifter i alt 6.179.150 kr.
Finansiering
10-arigt banklan 1.930.000 kr.
Tilskud fra egen traeekningsret 3.740.000 kr.
Egne henlaeggelser 509.150 kr.
Finansiering i alt 6.179.150 kr.

Huslejeforhgjelse
Projektet medfarer fortsat en gennemsnitlig huslejestigning pa 8,26%, hvorfor der ikke skal
ske yderligere godkendelse i afdelingen.

Projektets opstart er betinget af kommunal godkendelse af lanoptagelsen og huslejestignin-
gen som folge af projektet, samt en positiv kreditvurdering af afdelingen fra banken.

Indstilling: Finansieringen af projektet godkendes, herunder forggelse af tilskuddet fra
egen traekningsret til nu 3.740.000 kr.
Godkendelse er forudsat kommunal godkendelse og positiv kreditvurdering.

17. Lantagning til vinduesudskiftning i afd. 315 Fuglesangparken

Redeggrelse: Pa et ekstraordinzert afdelingsmade den 15. maj 2025 har afdeling 315 god-
kendt fglgende:

e Udskiftning af facadevinduer og terrassedgre i etape 1 og 2.
e Udskiftning af facadedgare i etape 1, 2 og 3.
Etape 3 omfatter enplansboliger pa Fuglsangparken 24-38 og Fuglebakken 62-70.

Facadevinduer og dare udskiftes til energirigtige modeller i tree og aluminium med 3-lags
glas. Udskiftningen inkluderer kun facadevinduerne, ikke ovenlysvinduerne pa 1. sal.

Anskaffelsessum, overslagspris
| Handveerker inkl. uforudsete | 6.700.000 kr. |




Laneomkostninger 116.000 kr.
Byggesagshonorar 201.000 kr.
Revision, forsikring og gebyrer 83.000 kr.
Udagifter i alt 7.100.000 kr.

Finansiering

30-arigt kreditforeningslan 6.100.000 kr. |
Egne henlaeggelser 1.000.000 kr.
Finansiering i alt 7.100.000 kr.

Huslejeforhgjelse

Projektet medfgrer en gennemsnitlig huslejestigning pa 5,96% for familieboliger og 5,57%
for ungdomsboliger. Fredericia kommune har godkendt lanoptagelsen og huslejestigningen
som felge af projektet.

Indstilling: Lanoptag til projektet godkendes.

18. Godkendelse af lanoptagelse og tilskud i afd. 313

Redeggrelse: Afdeling 313 praesenteres for projekt omkring ombygning af 16 ungdomsboli-
ger til 12 familieboliger pa afdelingsmgade. | projektet sker der sammenleegning af 8 stk. 1-
veerelses boliger pa 36 m2 til 4 stk. 2-vaerelses boliger pa 72 m2.

Fredericia kommune har godkendt omdannelsen af boligerne.

Pa bestyrelsesmade d. 23. april 2025 godkendte man projektet til videre bearbejdning for at
undersgge mulighederne for at tilveelge opferelsen af altaner ifm. ombygningen.

Det har vist sig ikke at vaere hensigtsmaessigt at arbejde videre med altaner, da tilskuddene
vil blive sa store, at det vil kraeve en ny beregning af huslejen for alle lejemal i afdelingen,
hvis kravene om husleje efter indbyrdes brugsveerdi skal efterleves.

Jkonomi og finansiering som fglge af ovenstaende praeciseres nedenfor

Anskaffelsessum, overslagspris

Handvaerker inkl. uforudsete 3.456.375 kr.
Projekteringsudgifter / radgiver 322.000 kr.
Laneomkostninger 52.000 kr.
Byggesagshonorar 113.000 kr.
Revision, forsikring og gebyrer 56.625 kr.
Udgifter i alt 4.000.000 kr.
Finansiering
20-arigt kreditforeningslan 2.400.000 kr.
Tilskud fra egen treekningsret 1.000.000 kr.
Egne henlaeggelser / midler til istandseettelse 600.000 Kr.

Finansiering i alt 4.000.000 kr.



Huslejeforhgjelse
Projektet medfgrer en gennemsnitlig m2 pris for de ombyggede boliger pa 987 kr.

Fredericia kommune mangler at godkende lanoptagelsen og huslejestigningen som fglge af
projektet.

Ministeriet mangler at godkende sammenlaegningen af udvalgte boliger

Herudover er projektet betinget af at der modtages byggetilladelse.

Indstilling:

At tidligere godkendelser til projektet korrigeres til nedenstaende

Tilskud fra egen treekningsret pa 1.000.000 kr. godkendes under forudsaetning af afdelin-
gens godkendelse af projektet, kommunal godkendelse, byggetilladelse og ministeriets god-
kendelse af sammenlaegning af udvalgte boliger.

Lanoptag til projektet under forudsaetning af afdelingens godkendelse af projektet, kommu-

nal godkendelse, byggetilladelse og ministeriets godkendelse af sammenlaegning af ud-
valgte boliger.

19. Sponsorat / reklame hos Fredericia FC / Fredericia HK i relation til god almen le-
delse

Redeggrelse: Da Fredericia Handbold for nuveerende giver den bedste reklamevaerdi og
eksponering af Boligkontoret Fredericia, i savel Fredericia idreetscenter og pa TV, er der ind-
gaet ny en arig aftale med FHK efter aftale med formand og neestformand. Der vil pa
samme made som tidligere vil vaere muligt at give vores beboere gratis billetter til hiemme-
kampene. Bestyrelsen bedes overveje en aftale med FC Fredericia med en mulighed for bil-
letter til vores beboere.

Indstilling: At bestyrelsen drgfter FC Fredericia

20. Lukket punkt

21. Fordeling af dirigentrollen pa august og september maneds afdelingsmeder 2025

Redeggrelse: Organisationsformand Mikael Paasch fremleegger en oversigt over fordelin-
gen af opgaver til afdelingsmgderne i 2025.

Indstilling: Til droftelse

22. Droftelser vedr. Administrationens manglende samarbejde med afdelingsbestyrel-
sen i afd. 515 Skarbak



Redeggrelse: Samarbejdet med afdelingsbestyrelsen og her specielt afdelingsbestyrelses-
formanden i afd. 515 Skaerbzaek er naet til et stade hvor bergrte medarbejdere har hejst det
regde flag i forhold til et belastende arbejdsmiljg pa grund af afdelingsformandens ageren.
Dokumentation for afdelingsformandens metoder fremlaegges pa madet.

Indstilling: At der tages forholdsregler til at imgdega afdelingsformandens belastning af
medarbejdernes arbejdsmiljg.

23. Eventuelt

Med venlig hilsen

Mikael Paasch

Organisationsformand



